DECISION DE NON-OPPOSITION

( g AVEC PRESCRIPTIONS
- typrien, A UNE DECLARATION PREALABLE
S délivrée par le Maire au nom de la commune
MAIRIE SAINT-CYPRIEN
Référence dossier : DP 66171 22 S0247 DESTINATAIRE
DESCRIPTION DE LA DEMANDI? S SO Monsieur BAUZA Gabriel
Demande déposée le : 29/09/2022 11 avenue Léonard de Vinci
Avis de dépdt affiché le : 30/09/2022 66750 SAINT-CYPRIEN
Complétéele: e SRS RS
; Mouvelle construction :  Piscine
i || AAIR ST NS S
Sur un terrain sis a : | 11 avenue Léonard de Vinci
66750 SAINT-CYPRIEN
Cadastré(s) Al516
Destination | Habitation
LE MAIRE DE SAINT CYPRIEN,

YU la Déclaration Préalable susvisée,

YU le Code de Urbanisme et notamment ses arlicles L 421-1 et suivants, R 421-1 el suivants,
R 111-2,

VU le Plan Local d'Urbanisme approuve le 18 mai 2017,

VU la modification simplifiée n®1 approuvée le 19 septembre 2018,
VU la modification simplifiée n°2 approuvée le 8 juin 2021,
VU la révision du PLU prescrite le 28/04/2022,

VU l'arrété municipal en date du 25 février 2021 donnant délégation de fonction pour l'urbanisme
aM. Jean GAUZE, conseiller municipal délégue,

VU le « PORTER A CONNAISSANCE » du Préfet en dale du 11/07/2019 et notamment son
annexe 4 sur la Prévention des Risques,

VU larrété préfectoral n® 4047/2006 du 10/08/2006 prescrivant I'élaboration d'un plan de
prévention des risques inandation,

VU l'avis favorable sous réserve de prescriptions du responsable du Service Etudes et Travaux
de la Commune, en date du 04/10/2022,

CONSIDERANT le projet qui consiste en la création d'une piscine de 28 m? située au niveau du
terrain naturel TN + 0 sans aucun élément associé (ni terrasse, margelles ou local technigue,
etc.).

CONSIDERANT que le terrain d'assiette du projet est silué & I'extérieur du périmétre du Plan
des Surfaces Submersibles du Tech.

CONSIDERANT larticle R 111-2 du code de l'urbanisme qui dispose : « Le projet peut élre
refusé ou n'étre accepté que sous réserve de l'observation de prescriptions spéciales s'il est de
nature & porter alteinte & la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa siluation, de ses
caractéristiques, de son importance ou de son implantation & proximité d'autres installations ».




CONSIDERANT que dans le cadre de I'élaboration du PPRI, I'élude de I'aléa inondation (études
SIEE 2006 et ARTELIA 2013) silue |e terrain d'empnise du projet en zone 21 {Zone de précaution
résiduelle non soumise 3 lévénement de référence mais potentiellement inondable par un
&vénement exceplionnet) avec un aléa faible.

CONSIDERANT que Je fulur réglement du PPRI en cours d'élaboralion prévoit qu'en zone Z1,
tous les travaux, de quelque nature qu'ils soient, sont admis & condition qu'ils respectent les
dispositions sulivantes

- Des mesures compensatoires lides A I'imperméabilisation, a raison au minlmum de
100 litres de rétention par m? Imperméabilisé, doivent &tre réalisées soit dans le
cadre d'une réflexion d'ensemble, au travers d'un dossier loi sur Feau ou non, soit
4 |a parcelle.

- Les mesures compensatoires mises en ceuvre doivent &tre dimensionnées de fagon a ce

que le débit de fuits moyen & ('exutoire du réseau pluvial projeté soil au maximum un
débit décennal de manidre A ne pas amener a [a zone de danger un surplus d'eau de
ruissellement.
La surface des planchers aménagés des construclions neuves sera calee & 50 cm
minimum au-dessus du terrain naturel, 30 cm pour les planchers des garages, annexes
non habitables, des lieux de chargement, de déchargement et de stockage agricole, ainsi
que les tocaux indispensables pour assurer 'acces aux batiments & usage d'aclivité,

CONS!DERANT que pour apprécier Pexistence d'un risque d'atteinte A la sécurité publique, le
Maire doit tenir compte da l'ensemble des études et cartes d’aléas portés & sa connaissance.

CONSIDERANT que pour neutraliser le risque inondation au titre de Farticle R 111-2 du code de
l'urbanisme, le Maire considére quiil est néoessaire d"assortir 1a décision de prescriptions.

CONSIDERANT que les prescriplions qui paraissent adaptées 2 la prise en comple et a la
neutralisalion du risque connu consislent & fixer a la parcelle

Des mesures compensatoires liées 3 limperméabilisalion, & raison au minimum de 104 lives de
rélention par m? imperméabilise.

Les lravaux concernant lenvironnement du bassin {plages de piscine, terrasses, margelles,
locaux technigues, ele.) qui créent une imperméahifisation seront pris en comple pour le calcul
des mesures compensatoires prescrites.

CONSIDERANT qu'il y a lieu d'assortir le projet de cas prescriplions afin d'assurer la prise en
compte du risque et la mise en séounté des populations et des biens.

ARRETE

Aricle 1: Les travaux projetés dans la déclaration susvisée sont AUTORISES avec las
prescriplions stivantes

+ Des mesures compensatoires liées & Fimpenméabilisation, & ralson au minimum de 100
litres de rétention par m? imperméakilisé, doivent &tra réalisées 4 1a parcelle.

Les fravaux concernant l'environnement du bassin (plages de piscine, terrasses,
margelles, locaux techniques, et¢.} qui créent une imperméabilisation seront pris en
compte pour le calcul des mesures compensatolres prescrites.

Pour rappsl : les travaux non dispensés de formalités préalables ayant pour effet de créer
une emprise au so! ou una surface de plancher supérieure 3 5 m* nécessiteront le dépét
d'une nouvelie déclaration d'urbanisme ou d'un permis de construire,



» Les réseaux publics de collecte sont de type séparatif et 4 ce titre, le pétitionnaire devra
prendre toutes les dispositions pour assurer la séparation entre les eaux usées et les
eaux pluvlales.

Le déversement des eaux de vidange des piscines est interdit dans le réseau
d'assainissement d'eaux usées.

Article 2 : Le pélilionnaire s'engage a respecter I'arrété préfectoral n® 35602005 du 7 octobre
2005 relatif & la lutte contre les bruits de voisinage dans le Département des Pyrénéas Orientales
affiche et communicable en mairie.

Article 3: Le Direcleur Général des Services de la Commune esl chargé de I'exécution de la
présente décision.

Fait & SAINT CYPRIEN

Le 17 oclobre 2022
Par dékgation du Mairz,
M Thiemy DELPOSO
M. Jean GAUZE
Comscllr Municipaldékigmé i FUHmnkane

WB: « En raison de la coloralion des eaux de crue, il conviendra de maltérialiser l'emprise de la
piscine de manigre a éviter d'évenluelles chutes lors des inondations.

» Le pétiionnaire est informé que les piscines doivent répondre aux normes de sécuritd normalisé
visant A prévenir le risque de noyage éditées par la loi n® 2003-9 du 3 janvier 2003, ant. L 128-
1, L 128-2 et L 128-3 du Code de |a Conslruction et de IHabitation,

« La piscine devra étre conforme avec les dispositions des arlicles R 128-2 a R 128-4 du Code de
la Construction et de 'Habitation relatif & la sécurité des pliscings (décref n° 2004-499 du 07 juin
2004 modifiant fe décref n® 2003-138% du 31 dacembre 2003 relatif & la séeunité des piscines ef
modifiant le Code de la Canstruction et de I'Habilation).

KB : La présents autnnisation pourra dtre soumise au paiement d'une tave d'aménagement, d'una redevance
d'archéalogie préventive et dvenluallement d’une participalion financiére pour I'assainissement colleckl

Ellas seronl exigibles 4 12 dala d’achavemenl des opérations imposabdes (dale & laqualle la construction est
habitable ou utilisalle} en application de larticle 1406 du code général des impdls. Le bénéficiaine devra déciarer les
caraclédstiques de son ben dans les 8 jours da son achévemant sur le service « gérer mes bigns immabitiers »
dispomible sur l'espace séournisé impdls gouv. i

Le recouvrernent de 1a taxe fait 'objat de 'Emission de deux titres da percaplion correspondant & deux fractions
égates 2 la mpilié de 1z somme tolale 4 acquitter, ou & Fémission d'un lire unigue lorsque le montant n'excéde pas
150K €.

Le litra unique ou ke premier like est &mis & compter de 30 jours aprés |a date d'exigibililé da 13 taxs. Le second Uire
estémis B mois aprés |a date d'émission du premier tilre en application de larticle L .331-24 du code de lurbanisme.



NB : le pétitionnaire s'engage & respecter |'arété municipal du 25 juin 1984 réglementant tous les actes el bruils de
nature & nuire & la tranquillité publique, et notamment I'article 1 qui stipule que durant les mois de juin, juillet, ac0t et
septembre, la mise en marche des appareils générateurs de bruit, vibrations, fumées, efc... sera interdite avant Bh
et aprés 20h, ainsi qu'entre 12h et 14h, sur tout chantier public ou privé et dans les établissements industriels,
commerciaux, ateliers, efc...

NB : Le pétiionnaire est informé que le projet se situe dans la zone de sismicite 3 qui comespond & un risque de
sismicité modéré. La construction devra respecter les exigences de l'amélé du 22 octobre 2010 sur les régles de
construction parasismigues.

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a l'article L 2131-2
du code général des collectivités territoriales.

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte consécutivement a sa
transmission en Préfecture et a son affichage le 17 octobre 2022 conformément aux articles R 424-11 et R
42412 du code de l'urbanisme.

Conditions dans lesquelies la présente autorsation devient exécutoine :

Vous pouvez commencer les travaux aulorisés dés 1a dale 4 laguelle cetle autorisation vous a été notifiée, sauf dans le{s)

cas particuliens) suivant(s) :

- une aulorisation relevant dune autorité décentrafisée n'est exéeutoire qu'a compler de la date & laquelle efie a e1é transmise

au préfet ou & son délégué dans les conditions définies aux artices L. 2131-1 et L. 2131-2 du code général des colectiviles

teritoriales. Le maire ou le président de l'établissement public de coopération intercommunate dait vous informer de la date a

laquelie celte transmission a é1é effectuée.

- s volre projet est situé dans un site inscrit vous ne pouvez commencer les Iravaux qu'apres l'expiration dun délal de
quatre mois & compler du dépdt de la demande en mairie.

- silamété mentionne que volre projet fait lobjet d'une prescription d'archéologie préventive lors les travaux ne peuvent
pas étre entrepris avant [exécution des prescriptions d archéclogie préventive,

INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT -

- COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE: les travaux peuvent démarer dés que l'autorisation est
exéculoine,

L'autorisation doil élre affichée sur le lerrain pendant toute la durée du chantier. L'affichage est effectué par les soins
du bénéficiaire sur un panneau de plus de 80 centimélres de maniére & élre visible depuis la voie publique. Il doit
indiquer le nom, la raison ou la dénomination sociale du bénéficiaire, la date et le numero du permis, et s'il y a lisu |a
superficie du terrain, la superficie du plancher autorisée ainsi que la hauteur de |a conslruction par rapport au sol
naturel. Il doit également indiquer 'adresse de |a mairie ol le dossier paut étre consulté. L'affichage doit également
mentionner qu'en cas de recours administratif ou de recours contentieux dun ters conlre cefte autorisation, [e
recours devra élre notifié sous peine direcevabilité  l'autorité qui a délivré lautorisation, ainsi qu'a son bénéficiaire.

- DUREE DE VALIDITE : L'autorisation est périmée si les travaux ne sont pas enlrepris dans le délai de trois ans 0
3 compter de la notification de I'armété. |l en est de méme si, passé ce délai, les ravaux sont interrompus pendant un
délai supérieur & une annee.

() Décret n® 2016-6 du 5 janvier 2016 - le délai de validité initial des autorisations d'urbanisme est porté de daux
ans & lrois ans. Ce délai pourra éire prorogé deux fois pour une durée d'un an. De plus, le délal de validite dg
l'ensemble des permis el des décisions de non-opposition & déclaration préalable porant sur des ouvrages de
production d'énergie renouvelable pourra éfre prorogé plusieurs fois pour une année, jusqu'a fachavement d'un délai
de dix ans & compler de la délivrance de lautorisation d urbanisme.

Celte disposition ne fait pas obslacle & la prorogation de ces auforisations dans les conditians définies aux ardicles R
424-21 & R 424-23 du méme code.

L'aulorisation paut &tre proregée, c'est a dire que sa durée de validité peut élre prolongée, sur demande présentée
deux mois au moins avant 'expiration du délai de validité si les prescrptions durbanisme, les servitudes
administratives de tous ordres et les taxes el participations applicables au terrain n'onl pas évolug.

Vous devez formuler votre demande de prorogation sur papier libre, en joignant une cople de l'autorisation que vous
souhaitez faire proroger. Volre demande en double exemplaire doit élre

- s0il adressée au maire par pli recommandé, avec demande d'avis de réception postal,

- soil déposée conlre décharge & la mairie.

- DROITS DES TIERS : La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers (nolamment ebligations
confractuelles ; servitudes de droit privé telles que les servitudes de vue, densoleillement, de mitoyennete ou de
passage ; régles contractuelles figurant au cahier des charges du lotissement ) qu'il appartient au destinataire de
l'autorisation de respecter.



- OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : cette assurance doil élre souscrile
par la personne physique ou morale dont la responsabilité décennale peut élre engagée sur le fondement de |a
présomplion établie par les articles 1792 et suivants du code civil, dans les conditions prévues par les arlicles L241-1
et suivanls du code des assurances.

- DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le tribunal
administratif de Montpellier d'un recours contentieux dans les DEUX MOIS & parlir de sa nolification. Vous pouvez
également saisir d'un recours gracieux I'auteur de la décision ou, lorsque la décision est délivrée au nom de IElal,
saisir d'un recours higrarchique le ministre chargé de 'urbanisme. Celte démarche prolonge le délal du recours
conlentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la répanse. (L'absence de répanse au terme d'un
délai de deux mois vaul rejet implicite).

Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal administratif compétent. Le delal de
recours contentieux court & légard des tiers & compter du premier jour d'une période continue de deux mois
daffichage sur 2 lerrain conformément aux dispositions ci-dessus,

Le Tribunal Administralf peut &tre saisi par l'application informatiqua « Télérecours citoyens » accessible par le sile
Internel www.telerecours. fr
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Saint-Cyprien le 4 octobre 2022

~ Service Etudes et Travaux

Avis technique sur Déclaration Préalable

Au nom de : Monsieur Gabrigl BAUZA

Adresse de la construction ; 11 rue Léonard de Vinci, 66750 Saint-Cyprien

Référence dossier : DP 66171 22 50247

Référence cadaslrale : AI516

Objet : Construction d'une piscine

Avis favorable sous réserve des prescriptions ci-dessous .

1. Lors des travaux aucun déversement de laitance de ciment ou produits lies a la
construction ne sera accepté dans les ouvrages pluviaux,
Toutes dégradations ou salissures des ouvrages du domaine public seront a Ia
charge du pétitionnaire. Le pélitionnaire doit par ailleurs prendre toutes les
mesures pour assurer la sécurité et la salubrite du chantier (signalisation
réglementaire temporaire conforme certifie NF, protection, etc..).

Benjamin DANIEL
Responsable Service Etudes & Travaux







