- PERMIS DE CONSTRUIRE
\ Saint-Cyprien | avec prescriptions
L Délivré par le Maire au nom de la Commune
MAIRIE SAINT-CYPRIEN
Référence dossier : N° PC 66171 22 50033 SN R):
Monsieur Samir JNAOUI
AL I A ) 12 Impasse Joan Sebastia PONS
Dossier déposé le 10/06/2022 66690 SAINT-ANDRE
Dossier.completé les 11/07/2022, 05/09/2022.
Délai d'instruction : 05/12/2022 Autre demandeur :
Nouvelle construction. Madame Laetitia JOFFRE-
Polr Surface plancher existante : Om? creee: PELLISSIER
; 144,51m? - supprimée :/m* 12 Impasse Joan Sebastia PONS
Logement(s) créé(s) : 1 Démoli(s) : / 66690 SAINT-ANDRE
Sur un terrain | Lotissement Camp del Rec - lot 55
sis a: 13 Rue Joséphine Baker
66750 SAINT CYPRIEN
Cadastré(s) |ANS890

LE MAIRE DE SAINT CYPRIEN,

Vu la demande de permis de construire susvisée,
Vu le Code de 'Urbanisme et notamment ses articles L 421-1 et suivants, R 421-1 et suivants, R111-2 et
R425-21

Vu le permis d’'aménager n® 06617117S0004-M01 du 13/02/2018, modifié le 04/12/2018.

Vu l'arrété du 04/03/2022 autorisant de différer les travaux de finition et de vente anticipee des lots avant
I'exécution des travaux prescrits par le permis d’aménager, en application des articles R.442-13a et
R.442-14 du code de I'urbanisme.

Vu l'arrété municipal du 25/02/2021, donnant délégation de fonction et de signature pour 'urbanisme a M.
Jean GAUZE, Conseiller municipal,

Vu la servitude EL? relative au Plan des Surfaces Submersibles du Tech,

Vu le « Porter a connaissance » du Préfet et notamment son annexe 4 sur la Prévention des Risques,

Vu le plan de prévention du risque inondation prescrit le 10 ao(it 2006 ;

Vu le porter & connaissance du 11 juillet 2019 relatif aux aléas et aux regles de gestion du risque
inondation.

Vu I'avis favorable avec prescriptions de la Communauté de Communes Sud Roussillon du 22/07/2022,
ci-joint.

Vu l'avis avec observation d'Enedis du 26/07/2022, ci-joint.

Vu I'avis favorable avec prescriptions du service Etudes et travaux de la Ville du 26/07/2022, ci-joint.

Vu l'avis favorable de la Direction Départementale des Territoires et de la Mer du 21/07/2022, ci-joint.

ARRETE



Article 1:

Le permis de construire est accordé avec les prescriptions suivantes, qui devront

étre intégralement respectées:

Le terrain d'assiette du projet est situé en zone B des surfaces submersibles (PSS} du
Tech.

Les études d'aléas réalisées et portées & la connaissance de la commune situent le terrain

dl

assiette du projet en zone inondable d’aléa modéré (hauteur d'eau strictement inférieure a

0.50 m et vitesse d'écoulement inférieure & 0.50 m/s).
Le pétitionnaire est informeé du risque d'inondation.

Eau

Les remblais autres que ceux strictement nécessaires aux accés sont interdits.
Les deux places de stationnement prévues sur la parcelle demeureront non closes.

Les fondations, murs et parties de la structure en dessous de la cote de référence devront
comporter sur leur partie supérieure une arase étanche. Les matériaux de ces structures
sensibles & la corrosion devront étre traités avec des produits hydrofuges ou anti-corrosifs.

La structure et les fondations des constructions seront réalisées de fagon a résister & des
affouillements, & des tassements ou a des érosions. Elles devront étre capables de résister a la
pressicn hydrostatique.

Les travaux de second ceuvre (cloisons, menuiseries, portes, etc.) et les revétements (sols, murs,
etc.) en dessous de la cote de référence, seront réalisés avec des matériaux insensibles a l'eau,
ou correctement traités.

Les aménagements autorisés ne devront pas conduire a la création de stocks de produits ou
objets de valeur, vulnérables & 'eau, en dessous de la cote de référence.

Le stockage des produits polluants et substances dangereuses, quelle que soit leur quantité ou
concentration, devra étre réalisé dans des récipients étanches et protégés contre les effets d'une
crue centennale.

Les équipements électriques, a 'exception des dispositifs d'épuisement ou de pompage, devront
&tre placés au-dessus de la cote de référence, et les réseaux électriques devront étre réalisés
sous forme descendante.

Les citernes enterrées ou non et les citernes sous pression ainsi que tous les récipients
contenant des hydrocarbures, du gaz, des engrais liquides, des pesticides et d'une fagon
générale, tous les produits sensibles a I'humidité, devront étre protégés contre les effets de la
crue ou de I'événement marin centennal (mis hors d'eau ou fixés et rendus étanches).

Les cldtures et les plantations d’afignement devront étre étudiées de fagon & leur préserver une
transparence maximale & I'écoulement.

Les réseaux extérieurs d'eau, de gaz et d'électricité devront étre dotés d'un dispositif de mise
hors service ou bien réalisés entiérement au-dessus de la cote de reférence,

Les réseaux d'assainissement nouvellement réalisés devront étre étanches et munis de clapets
anti-retour. Les bouches d'égout devront &tre verrouillées.

Il conviendra d'éviter tout aménagement concourant & imperméabiliser de grandes surfaces, sauf
a prévoir des bassins de compensation suffisamment dimensionnés et des procédés limitant le
ruissellement.

Les prescriptions émises par les services consultés (cf. les avis ci-annexés) seront intégralement
respectées:

o Avisdela CCSR:
potable :

La construction devra étre raccordée sur le branchement existant.
Un seul branchement est accepté par parcelle.
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Les modifications de branchements seront réalisées aux frais du pétiticnnaire et selon les conditions
établies dans le réglement du service des Eaux disponible sur le site de la Communauté de Communes
SUD ROUSSILLON.
Forage domestique < 1000 m3 ;
Tout forage domestique doit étre déclaré a la Communauté de Communes SUD ROUSSILLON et étre
équipé d'un compteur.
Assainissement collectif :
La construction devra étre raccordée sur le branchement existant.
Un seul branchement est accepté par parcelle.
Les modifications de branchements seront réalisées aux frais du pétitionnaire et selon les conditions
établies dans le réglement du service des Eaux disponible sur le site de la Communauté de Communes
SUD ROUSSILLON.
Les réseaux &tant de type séparatif, le pétitionnaire prendra toutes les dispositions pour assurer la
séparation entre les eaux usées et les eaux pluviales.
Le déversement des eaux de vidange des piscines est interdit dans le réseau d'assainissement collectif.
Le pétitionnaire pourra prévoir linstallation d'un équipement (tabouret siphoide, siphon...) sur la conduite
privative d'eaux usées et en amont du regard de visite a passage direct, afin de se prémunir des
éventuels reflux d'effluents lors du curage des réseaux. L'entretien de cet équipement et la partie privative
de la conduite sont & la charge exclusive du pétitionnaire.
En cas d'activités techniques spécifiques, un équipement de prétraitement des effluents sera installé et
entretenu par le pétitionnaire & ses frais, en amont du regard de branchement d'eaux usées (séparateur
d’hydrocarbures, dégraisseur-déshuileur...}. L'effluent rejeté devra étre conforme avec la réglementation
en vigueur.
Le projet est assujetti & la Participation Financiére d'Assainissement Collectif pour un montant de 2000
euros.
Ordures ménageres ;
La collecte des déchets se fera en apport collectif volontaire et non pas en porte & porte
Divers :
Les éléments techniques de surface et aériens sur trottoirs et voiries, y compris les mobiliers urbains,
candélabres, coffrets..., situés au droit de 'emprise du projet, ne pourront étre déplacés qu'aux frais
exclusifs du pétitionnaire.

o Avis ENEDIS :
La puissance de raccordement ENEDIS pour laquelle le projet a été instruit est de 12 kvA monophase.

o Avis du service Etudes et travaux de la ville :
Lors des travaux, aucun déversement de laitance de ciment ou de produits liés a la construction ne
sera accepté dans les ouvrages pluviaux.
Toute dégradation ou salissure des ouvrages du domaine public sera & la charge du pétitionnaire, qui
par ailleurs prendra toutes les mesures nécessaires a la sécurité et a la salubrité du chantier
(signalisation réglementaire temporaire conforme certifiée NF, protection...).
Toute adaptation du domaine public nécessaire au projet sera & la charge du pétitionnaire et soumis &
permission de voirie (modification des trottoirs, bordures, passages bateaux, ... .Le revétement
définitif a réaliser sera identique a Fexistant.

o Avis de la DDTM SER
Le terrain d’assiette du projet est situé en zone B du Plan des Surfaces Submersibles du TECH.
Les études d'aléas réalisées et portées a la connaissance de la Commune situent le terrain d'assiette du
projet en zone inondable d'aléa modéré (hauteur d'eau strictement inférieure a 0,50 m et vitesse
d'écoulement strictement inférieure & 0,50 m/s).
Le pétitionnaire est informé du risque d'inondation.
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Article 2 : le pétitionnaire doit déposer une demande de permis de construire modificatif pour toute
variation (ouvertures, terrasses, trottoir, carport, abri de jardin...) aux plans validés par la présente
autorisation et AVANT la réalisation.

Article 3: A issue des travaux, le pétitionnaire est tenu de déposer en mairie la Déclaration attestant
I'achévement et la conformité des travaux ci-jointe, accompagnée des pieces nécessaires en fonction du
projet.

Un récolement obligatoire sera effectué.

Article 4 : Le petitionnaire s'engage a respecter I'arréte préfectoral du 7 octobre 2005 relatif a la
lutte contre les bruits de voisinage dans le Département des Pyrénées Crientales (affiché et
communicable en mairie).

Article 5 Le Directeur général des Services de la Commune est chargé de I'exécution du présent
arréte.

Fait & SAINT CYPRIEN, |e 07/10/2022.

Par délégation du Maire,

M. Thierry DEL POSO
Maire de SAINT-CYPRIEN,
Conseiller Départemental
Président de la Communauté

de Communes Sud Roussiflon,
M. Jean GAUZE,

Conseifler délégue a l'urbanisme.

La présente décision est transmise au représentant de I'Etat dans les conditions prévues a Particle L 2131-2
du code général des collectivités territoriales.

Le Maire certifie sous sa responsabilité le caractére exécutoire de cet acte consécutivement a sa
transmission en Préfecture, a sa notification et a son affichage le .42 f A0 Ledd. .

NB : La réalisation du projet donnera lieu a versement de la Taxe d’Aménagement instituée par la Commune
(on montant peut &tre réduit si la construction bénéficie d’un prét aidé par I'Etat {prét a taux 0%, prét locatif
aidé) : dans ce cas, le pétitionnaire devra faire parvenir une attestation de I'crganisme préteur a la Mairie de
SAINT CYPRIEN), la participation pour le Financement de I'Assainissement Collectif (PFAC). la Redevance
d’'Archéologie Préventive (RAP).

NB : Le pétitionnaire est informé que le projet se situe dans la zone de sismicité 3 qui correspend a un
risque de sismicité modéré. La construction devra respecter les exigences de I'arrété du 221102010 sur les
régles de construction parasismiques.
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NB : Le pétitionnaire s'engage & respecter I'arrété municipal du 25 juin 1984 réglementant tous les actes et bruits de
nature & nuire a la tranquillité publique, et notamment Farticle 1 qui stipule que durant fes mois de juin, juillet, aolt et
septembre, la mise en marche des appareils générateurs de bruit, vibrations, fumées efc... sera interdite avant 8
Heures et aprés 20 Heures, ainsi qu'entre 12 Heures et 14 Heures, sur tout chantier public cu privé et dans les
etabllssements industriels, commerciaux, atellers etc...

" INFORMATIONS + A LIRE ATT

COMMENCEMENT DES TRAVAUXET AFFICHAGE :
Le bénéficiaire du permis peut commencer les travaux aprés avoir

- Adressé au maire, en deux exemplaires, une déclaration d’ouverture de chantier {le modéle de déclaration
CERFA n°13407 ci-joint est aussi disponible en mairie ou sur le site internet urbanisme du Gouvernement). A
la fin des travaux, ne pas oublier d'adresser au maire en deux exemplaires la Déclaration attestant
I'achévement et la conformité des travaux CERFA n° 13408 ci-jointe, également disponible en mairie ou sur
le site internet urbanisme du Gouvernement.

- Installé sur le terrain pendant toute la durée du chantier un panneau de plus de 80 centimétres de maniére a
&tre visible depuis la voie publigue. Il doit indiquer le nom, la raison ou la dénomination sociale du bénéficiaire, la
date et le numéro du permis, et s'il y a lieu la superficie du terrain, la superficie du plancher autorisé ainsi que la
hauteur de la construction par rappart au sol naturel et le nom de l'architecte auteur du projet. Il doit également
indiquer 'adresse de la mairie ol le dossier peut étre consulté. L'affichage doit également mentionner qu'en cas de
recours administratif ou de recours contentieux d'un tiers contre cette autorisation, le recours devra étre notifié sous
peine dirrecevabilité & l'autorité qui a délivré l'autorisation, ainsi qu'a son bénéficiaire. Le modele de panneau,
conforme aux preseriptions des articles A.424-15 & A.424-19, est disponible a la mairie, sur le site internet urbanisme
du Gouvernement ainsi que dans la plupart des magasins de matériaux

Attention : le permis n'est définitif gu'en I'absence de recours ou de retrait :

Dans le délai de deux mois & compter de son affichage sur le terrain, sa [égalité peut &tre contestée par un tiers.
Dans ce cas, l'auteur du recours est tenu d'en informer le bénéficiaire du permis et de lui permetire de répondre &
ses observations.

Dans le délai de trois mois aprés la date du permis, 'autorité compétente peut le retirer, si elle 'estime illégal. Elle
est tenue d'en informer préatablement le bénéficiaire du permis et de lui permettre de répondre a ses observations.

- DUREE DE VALIDITE : Conformément a l'article R.424-17 du code de Furbanisme et au décret n® 2016-6 du 5
janvier 2016 relatif a la durée de validité des autorisations d'urbanisme ["autorisation est périmée si les travaux ne
sont pas entrepris dans le délai de TROIS ans & compter de la notification de I'arrété. |l en est de méme si, passe ce
délai, les travaux sont interrompus pendant un délai supérieur & une année. En cas de recours le délai de validité du
permis est suspendu jusqu’'au prononcé d'une décision juridictionnelle irrévocable.

L'autorisation peut &tre prorogée deux fois, c'est 4 dire que sa durée de validité peut étre prolongée, sur demande
présentée deux mois au moins avant Fexpiration du délai de validité si les prescriptions d'urbanisme, les servitudes
administratives de tous ordres et les taxes et participations applicables au terrain n'ont pas évolué, Vous devez
formuler votre demande de prorogation sur papier libre, en joignant une copie de l'autorisation que vous souhaitez
faire proroger. Votre demande en double exemplaire doit étre soit adressée au maire par pli recommande, avec
demande d'avis de réception postal, soit déposée contre décharge & la mairie.

En cas de recours contre le permis le délai de validité est suspendu jusquau prononcé d'une décision juridictionnelle
irrévocable

- DROITS DES TIERS : La présente décision est notifiée sans préjudice du droit des tiers (notamment obligations
confractuelles, servitudes de droit privé telles que les servitudes de vus, d'ensoieillement, de mitoyenneté ou de
passage ; régles contractuelles figurant au cahier des charges du lotissement ...) qu'il appartient au destinataire de
l'autorisation de respecter.

- OBLIGATION DE SOUSCRIRE UNE ASSURANCE DOMMAGES-OUVRAGES : cette assurance dait étre souscrite
par la personne physique ou morale dont la responsabilité décennale peut étre engagée sur le fondement de la
présomption établie par les articles 1792 el suivants du code civil, dans les conditions prévues par les articles L241-1
et suivants du code des assurances.

- DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Si vous entendez contester la présente décision vous pouvez saisir le tribunal
administratif compétent d'un recours contentieux dans les DEUX MOIS & partir de sa nofification. Vous pouvez
également saisir d'un recours gracieux l'auteur de la décision ou, lorsque la décision est délivrée au nom de I'Etat,
saisir d'un recours hiérarchique le ministre chargé de I'urbanisme. Cetle démarche prolonge le délai du recours
contentieux qui doit alors étre introduit dans les deux mois suivant la réponse. (L’absence de réponse au terme d'un
délai de deux mois vaut rejet implicite). Les tiers peuvent également contester cette autorisation devant le tribunal
administratif compétent. Le délai de recours contentieux court & 'égard des tiers & compter du premier jour d'une
période continue de deux mois d'affichage sur le terrain conformément aux dispositions ci-dessus.

"Le tribunal administratif peut &lre saist par 'application informatique "Télérecours citoyens” accessible par le site
Internet www.telerecours.fr".

T -INFORMATIONS - ALIRE ATTENTIVEN
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Su ” v Saint-Cyprien, le 2 2 m"" zuzz
ssiuef

COMHUNAUTE DE COMHUNES

Hotel de Ville
Service urbanlsme
66750 SAINT-CYPRIEN

Affalre sufvie par : Monsieur Nicolas BATAILLE, ingénieur Eau et Assainissement
tos R&f. : TOP/NEAIS
Gblet : Avis sollicité sur demande de Permis de Construire

Vos Réf. : PC661712250033
Demandeyr : INAOU{ Samir
Qpération : Construction d’une malson Individuelle
Camp Del Rec ~ Lot 55 - AN 850
Recu le : 22/02/2022

PJ.: - Prescriptions et observations particuliéres de la Communauté de Communés Sud Roussilion

Dans le cadre de I'instruction du Permis de Canstruire référencé ci-dessus, vous avez solliclté I'avis de
la Communauté de Communes Sud Roussilion.

La Communauté de Communes Sud Rousstilon émet un avis favarable sur ce dosster sous réserve que
la réalisation respecte et tienne compte des prescriptions cl-jointes.

Le Président
Thierry DEL PO5SO
Maire de Salnt-Cyprien
Conseiller Départemnental

16, rue . et 1. Tharaud - C5 50034 - 64750 SAINT-CYPRIEN CEDEX Yél 0458 37 300060 - Fax: 04 68 17 31289
Mail ; info@sudroussitlon.fr - Siret 246 600 282 00114

oo a
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Dossier PC 56 171 22 50033

Demandeur : JNAOUF Samir

Opératlon : Construction d’une maison Indlviduelle
Camp Del Rec — Lot 55 - AN 850

Regu le : 22/07/2022

PRESCRIPTIONS ET OBSERVA S PA ERES

EAU POTABLE
La parcelle considérée est déja raccordée au réseau public d'eau potable.
La construction devra obllgatolrement étre raccordée sur ce branchement existant.

Si des modifications des branchements sont nécessaires, elles seront réalisées aux frais du
pétitionnaire et selon les conditions établies dans le réglement du service des Eaux disponibles sur le
site www.sudroussillon,fr/vie pratique/guide de I'usager/contrats et réglements de I'eau

Un seuf branchement est accepté par parcelle.

Individualisation des contrats d’eau potable : Dans le cas ol le pétitionnaire envisage Findividualisation
des contrats de fournitures d’eau potable, le pétitionnaire devra prendre en charge toutes les
dispositions nécessaires pour assurer la desserte individueile en eau potable de chaque unité de
logements conformément au décret n°2003-405 du 28 avril 2003 relatif 3 Vindividualisation des
contrats de fournitures d'eau potable, au réglement de I'eau potable et au guide de l'individuallsatian
disponibles sur le site www.sudroussillon fr/vie pratique/guide de t'usager/contrats et réglements de
Yeau

FORAGE DOMESTIQUE < 1 000 m?

Tout forage domestique doit &tre déclaré 3 la Communauté de Communes Sud Roussillon et étre
équipé d'un compteur.

ASSAINISSEMENT COLLECTIF
La parcelle considérée est déja raccordée au réseau public d'eaux usées.
La construction devra abligatoirement &tre raccordée sur ce branchement.

si das modifications des branchements sont nécessaires, elles seront réalisées aux frais du
pétitionnaire et selon les conditions établies dans le réglement du service des Eaux disponibles sur le
site sudroussillan.fr/vie pratique/guide de L'usager/contrats et réglements de 'eau

Un seul branchement est accepté par parcelle.

Il est rappelé au pétitionnaire que les réseaux publics de collecte sont de type séparatif et qu'a ce titre
le pétitionnalre devra prendre les dispositions pour assurer Is séparation entre les eaux usées et les
eaux pluviales.
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Il est rappelé que le déversement des eaux de vidange des piscines est interdit dans le réseau
d'assatnissement collectif.

NOTA : Nous recommandons de prévolr sur la condulte privative d'eaux usées et en amont du regard
de visite A passage direct, Minstallation d’un équipement (tabouret siphoide, siphon, etc.} afin de se
prémunir des dventuels refiux des effluants fors des curages de réseaux. L'entretien de cet équipement
alnsi que |a partie privative de 1a conduite sont 4 |a charge exclusive du pétitionnaire.

En cas d'activités techniques spécifiques, un équipement de prétraitement des effluents sera installé
et entretenu par le pétitionnaire & ses frais, en amont du regard de branchement Eaux Usées
{séparateur hydrocarbures, dégraisseur/déshuileur). Ueffluent rejeté devra étre conforme avec la
réglementation en vigueur.

Le projet est assujetti & la PFAC {Participation Financlére d'Assainissement Collectif), pour un
montant de 2 (00 £,

ORDURES MENAGERES

La collecte de tous les déchets se fera en apport collectif volontaire (et non pas en porte & porte).

DIVERS

Tous les éléments techniques de surface et adriens sur trottoirs et voirles (y compris moblliers urbains)
situés au droit de 'emprise du projet ne pourront pas &tre déplacés (candétabres, coffrets, etc.) qu'aux
frais exclusifs du pétitionnaire.

22 J0uL. 2022

Saint-Cyprien, le

Le Préstdent
Thierry DEL POSO
Maira de Saint-Cyprlen
Conselller Départemental
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ENaDIS

L'ELECTRICITE EN RESEAL

Enedis Accueil Urbanlsme Commune de SAINT CYPRIEN - Service urbanisme
Hétel de ville
66750 SAINT-CYPRIEN

Téldcopie : 0467697833

Courrle] : laro-urbanisme@enedis.fr

laterlocuteur : ZIBOURA Cindy

Objet : Réponse concernant Iinstruction d'une auterisation d’urbanisme

MONTPELLIER, le 26/07/2022

Madame, Monsieur,

Vous nous avez transmis la demande d'instruction de FFAutorlsation d’Urbanisme PCO661712250033 concernant la
parcetle (éférencée ch-dessous

Adresse ; 55, LOTISSEMENT LE CAMP DEL REC
66750 SAINT-CYPRIEN

Référence cadastrale ; Section AN , Pareelle n* 890

Nom du demandeuy : INAOQUI SAMIR

Pour fa pulssance de raccordement demandée de 12 kvA monophasd, aucune contribution financlére! n'est due par la
CCU 3 Enedis. Notre réponse reste valable pendant la durée de validité de Iautorlsation d'urbanisme.

Nous vous demandons d'indiquer explicitenent sur Fautorisation d'urbanisme la puissance de raccordement pour
lagiuelle ce dosster a 6té instruit, & savolr 12 kVA monophasé. Sl cette puissance de raccordement retenue n'est pas
inscrite dans Yautorisation d’urbanisme, et que le bénéficlaire demande une puissance de raccordement supérieure 3
celle Indiquée ci-dessus, une éventuetle contribution financiére pour des travaux de raccordement gourrait étre & fa
charge de la CCU (ou de I'EPCI).

Cette réponse ne précise pas la contribution due par la cllent & Enedis.

Nous vous prlons d'agréer, Madame, Monsieur, expresslon de nos sincéres salutations,

Cindy ZiBOURA
Votre conseliler

LCette contribution financidre est définie 3 I'article L342-11 du code de Fénergle
11

Enedit st une entreprise de service public. gestiganolre du sésequ de distribution d'dleciricitd. ENe diveloppe, exploite, mademise le réseau dlectrique et qive les données
ossocites. Ee réalse ies raccordements des clfents, le dépannoge 24h/24, 1if3, e relevé des et tautes les i ions teckni Enedis &5t indépend! dey
Journissewrs d’énergle qui sont chargds de favente et de o gestion du control de fauraiture d'dleciricitd.

SA & directoire &L consall de surveliance
£nedis Accuell Urbanisme Capitel So 270 037 000 £ - R.C.5, de Nanterne 444 608 447 .
© = 382 rue Ralmon de Teencevel - Ceden 9 oo v w i wmss o ssninmsieems s Bl o Tour Enedis - 34 place des Corallen .. .o __— o
34926 MONTPELLIER, 92079 Pasis La Défense Cegex
Enadis est certifié 150 14001 pour envirennement
enedis.ir Enedis-DirRAC-DOC-AUO V.30 L-
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£2

—— ] Saint-Cyprien le 26 juillet 2022
Saint-Cyprien f

mborranunti

Avis technlque sur Permis de Congtruire
Au nom de : Monsigur Samir JNAQUI
Adrasse de la construction ; Lotissament Camp de! Rec, lot n°55, 66750 Saint-Cyprien
Référenca dossier : PC 86171 22 50033

Référence cadastrale ; ANGSD

Objst; Nouvells construction

Avis favorable sous réserve rescriptions ¢i-dessous ;

1. Lors des travaux aucun déversemeni de faitance de cimen, produits, matérials

st matériaux iés 4 la construction ne seront acceptés sur fe domaine public ainsi
qua dans les olvrages pluviaux.
Toutss dégradations ou salissures des ouvrages du domaine public seront & la
charge du pétitionnaire. Le pétitionnalre dolt par alleurs préndre foutes les
mesures pour assurer la sécuritd et la salubrité du chantier (signalisation
réglementaire temporaire conforme certifie NF, protection, etc..).

2. Toutes adaplations du domaine public nécessaires au projet seronl & fa charge
du patitionnaire et soumis & permission de voirie (modification trottairs, bordures,
passages bateaux, elc.). Le revétement définitif  réaliser sera & lidentique do
l'existant.

Benjamin DANIEL
Responsable Service Etudes & Travaux

S , - e mip s e+ h e o Sy
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PREFET
DES PYRENEES-
ORIENTALES

Liberré
Bgalitd

Fraternité

Service Eau et Risques

Unité Prévention des Risques

Affaire suivla par : Yoann COLLINET

Tel: 04682381055

Mal: ddtmeser-pr@pyrenees-orientales.gouv.fr

Directlon départementale
des territoires et de la mer

Perpignan, le 8 septembre 2022

Destinataire: Mairie de Saint-Cyprien -

Service Urbanisme
Date d'arrivée du dossier : 6 septembre 2022

. N°® PC 0661712250033
Malrie do 3aint-Cyprlen Den'taf\deurs ¢ M. Samir JNACUI et Mme
\Bervice LIRBANISME Laetitia JOFFRE
) Commune : Saint-Cyprien
05 0cr, 122 Adresse projet : Lotissement Camip Del Rec -
lot n® 55

¥,
ECOURRIEH'AHRWEE Référence cadastrale : section AN n® 890

Projet : Maison en R+1 avec garage

tarti ., ’

I i !o! I [ I,. ! !i

Le projet initial a fait Mobjet d’un avis défavarable de la DDTM du 2 act 2022 sur Ia demande
de permis de construire référencée PC 066 171 22 50033,

* Le présent avis est délivré au titre des risques indépendamment des autres réglementations
notamment de celles lides & I'urbanisme,

ituati
La parcelle objet de la demande est située en zone urbanisée.
Situati rd des ri
Le terrain d'assiette du prajet est situé en zone B du plan des surfaces submersibles du (PSS)
du Tech,
Les études d'aldas réalisées et portées A la connaissance de la commune situent le terrain
d'assiette du projet en zone inondable avec une hauteur d'eau strictement inférieure 4
0,50 m et une vitesse d'dcoulement strictement inférieure 3 0,50 mfs, qualifiée d'aléa

modéré,
Le pétitionnalre doit &tre informé du risque d'inondation,

Description d .
Le projet modifié consiste en :
+ la construction d’‘un bitiment d'habitation en f+1, d'une emprise au sol d'environ
158 m?, dont le premier niveau de plancher sera calé sur vide sanitaire & la cote TN +
0,70 m. Le plancher du garage sera calé 4 la cote TN + 0,50 m,
 Ia crdation de deux places de stationnement, en béton balayé, d'une emprise au sol
de 25 m?,

T. 0468 3812 34

2 rue Jean Richepin - BP S0909 - 66020 PERPIGNAN CEDEX
Mél : détm@pyrenees-orientales.gouv.fr

Horaires d'ouverture et modalités d'accuell disponibles sur fe site
. -oi

RS- S e wrrag e mnas 3 amimo i L+ & %2 Sa e et A e s e e bbb bk Vb s s g
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+ la création d'une rampe d'accés au garage en béton balayé d'une emprise au sol
d‘environ 12,68 m?,
+ lacréation de 2 puits secs d'une capacité de 4 m,
La surface d'imperméabilisation maximale du lot avant recours & des mesures
compensatoires est de 155 m?,

FPrise en compte du rlsque

Le pétitionnaire a modifié son projet initial par la prise en compte de 'ensemble des réserves
formulées dans le précédent avis du 2 aolt 2022.
Conclusion
Considérant :
« que le projet consiste en la construction d'un batiment d'habitation en R+1 avec
garage et en Ia création d'emplacements de stationnement,
« que le terrain d’emprise du projet se situe en zone inondable d’aléa modéré,
* la prise en compte de I'ensemble des réserves émises dans le précédent avis du 2 ao0t
2022, : : !
«  quil convient d'assurer la sécurité des personnes, la préservation des biens et le
maintien du champ d’expansion et du libre écoulement des eaux,
il est formulé un accord au projet, au titre de l'article R.425-21 du code de l'urbanisme, et il j
est émis un avis favorable au projet, au titre de I'article R.111-2 du code de 'urbanisme. :

Le chef adjeint ,
du service eau et risques :

- 1

Philippe Orignac
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PREFET Diraction dipartamentale
GES PYRENEES- das tarritolres et de fa mer
ORIENTALES
Lboms
g
e}
ot bbb e WO PFarpigaan, la 2 acdt 1022
an%;fm\;u‘w CORUNET Dastinataira: Mairie da  SaInt-Cyprien -
M- b prapyeanees arinuss goueft Servic Uroanismia
Oste d'smrivés du dosaber : 22 juillee 2022
" PC 06612250033
Demandeurs | M. Samic JNAQUI et Mme
Muirlo da Seinl-Cyprian Lactitia JORFRE
Servics URBANISME Commune : Saint-Cyprisn
41 i an Adreise profet : Lotissement Camp Dal Rec -
ot n* 55
COURRIER-ARAIVEE Rétdrance cadartrals : wceian AN n* 890

Profet : Maison en R+1 avec garaga

Cpposition ad titca da Ferticle R425-21 gy code da I'vrbanisme
e 3yla g thre du dague dinordation
* 1a présent avis est Gélivé au titro des riques S ass autres
notemment da celfes lides 3 I'urbanisme.

La parcelle objat da la d est wtude an

SiLtaG.ay tegacd des riqies

Le terrain d'assiatte du projat st situé en zone A cu plan des surfaces submersioles du (PSS)
duy Tach,

ios énades d'aléay réalisées at portées i la connaissance de la commune situent le tercain
dagiette du projet en zona inondable avec una hauteur d'eau strictarnent infériaure 3
0,50m et une vitesse découlemant strictement inférisure & 0.50 mfs, qualifide d'siéa
modéré.

18 pétitionnaire doit &tre informé du risque d'inandation.

Description o projet
Le projet modifié coasiste on

v |a canstruction d'un bitiment Ghabftation en R+1, d'une emprlse au sl denviron
155 7, dent be premler niveau de plancher sera £alé s vide sanitaice 3 I cote TN +
4,20 m, Le plancher du garage sera calf a 13 cota TN + 0,40 m,
1 créatlon de deux places da stationnamant, en dalle béton drainant, d'une amprise
w30l de 28 ',
la crdation d'una rampae d'accés av garage en dalle b#ten drainant d'yne emprise au
sof d'envirgn 13.29 m”,

Ina in- s st 10a8830 1230
Hotres e a2 ek e el o
e gyersew-orentaic v ke

{3 cedation de aluesges d'acces en facades Sbd (accds poste rikre dy garsge) et
Cuesk (acchs pale vitrde) de [2 maison.
La suifice dimperméabifipetion mazimale du dot dvird recours & dey mesures
compensatoires est Ge 155 ml.

Prise en compte du risqua
En rone inondable ¢'aléa modérd,
+ tous remblals, dépdts ou exhaussemants sont interdits,
» 6§ cONStrUCtions novvaligs sont admises sous réserve, notamument, qua le plancher du
garage soit cald & fa cote da réfdrente, sot YH + 0,50 m

oe plus, tout projet générant une impermidabilisation devra MRL'E &N CRUVTE Tas meEsures
una z!mnuon das enps pluvisles dans la

pour
le da 100 Iltras par m*

Enfin, des dispositi cor i iens £'applit it pour tout prujut en zohe
inondable. Elks concarnent, notamment, las chhtlons. murs at partie) de la structure
situdes en dessous de la cate de référence, In structurd et les fondatfons des constructions,
les travaux de second muvre, le stockege des produits polluants et substances dangereuses,
les équipements dlectriques, Ies réjeaux secs et humides..
Conchrsion
Considérant :

+ que la projet comlste en la Co d'vn bitiment ¢ ion an R+l avec

garage £t an la crdation d'emplacements de statiannement,

+  qua letemain d'empriss du projet se situe en zons inondabla d'zids moddré,

+  la présanca de lalutages 'accds constituant des remblais,

< lintardiction de ramblais en rone inondabls d'alds modéré,

v e calage du plancher du garage an daisous de 13 cote de référence,

+ fabsenca da proposition de mesures o ires 3 Fimpa ilisation géndtée
par l2 projet,
« qull convient diessucer la sécurité des personnes, 1a présarvation des biens et la
Intlen <fu champ d'eapansion et dv libre. des eaux,

i est fermuld une apposition au projet, av titre da 'article RA425-21 du coda de Purbanisma,
ot il a5k dmis un avis défavorabls av projet, au Utre de Iarticla RI1R2 du code de
Furbanisms.

N B.: Un avis favorabia pourrait dtra dmis sur ce projat sous rdserves |
+ du calage du plancher du gersge 4 ka cote de référence, soit TR + 0,50 m,
+  de Pabsence de talutages d"accds constituant des remb!iis
 defa it a8 mESUrES fres & | isation gdndrde par fe
projel, d‘una caps:m! mirimale o8 4 m ompennéabmsar-on totaip géndrda danviron
193,3 m" pour 155 m? autorisés),
v dy respect des disposil construttives appik en zone

Lo Ghad du Secrvice de ITau
o
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