G DECISION D'OPPOSITION PARTIELLE
A UNE DECLARATION PREALABLE

prononcee par le Maire de la commune

MAIRIE SAINT-CYPRIEN
Référence dossier : DP 66171 22 5_1]2_55_ . DESTINATAIRE
DESCRIPTION DE LA DEMANDE Monsieur GIRARD Pascal
Demande déposée le : 24/10/2022 2 rue du Sillage Résidence Le Sillage
Avis de dépét affiché le : 24/10/2022 villa 1
Complétée le : 66750 SAINT-CYPRIEN
Piscinet local lechnique 19,9 m?
Pour: en extension +agrandissement

: ~ |terrasse de 7,24 m?
Sur un terrain sis a : | 2 rve du Sillage Résidence Le

= Sillage villa 1
Cadastré(s) AV104
Destination Habitation
LE MAIRE DE SAINT CYPRIEN,

VU la Déclaration Préalable susvisée,

YU le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L 421-1 et suivants, R 421-1 &t suivants,
R 111-2,

YU le Plan Local d'Urbanisme approuvé le 18 mai 2017,

VU la modification simplifiée n®1 approuvée le 19 septembre 2018,
VU la modification simplifiee n®2 approuvée le 8 juin 2021,
VU la révision du PLU prescrite le 28/04/2022,

VU l'arrété municipal en date du 25 février 2021 donnant délégation de fonction pour l'urbanisme
a M. Jean GAUZE, conseiller municipal délégue,

VU le « PORTER A CONNAISSANCE » du Préfet en date du 11/07/2019 el notamment son
annexe 4 sur la Prévention des Risques,

VU l'arréte préfectoral n® 4047/2006 du 10/08/2006 prescrivant I'€laboration d'un plan de
prévention des risques inondation,

VU l'avis favorable sous réserve de prescriptions du responsable service Eludes et Travaux de la
commune, en date du 07/11/2022,

VU l'avis favorable sous réserve de prescriplions de la Communauté de Communes SUD
ROUSSILLON, en date du 22/11/2022,

VU 'opposition au titre de 'article R.425-21 du code de l'urbanisme et I'avis défavorable
au titre de l'article R.111-2 du code de 'urbanisme de la Direction Départementale des
Territoires et de |a Mer des Pyrénées Orientales, Service Eau et Risques, en date du 22/11/2022,




CONSIDERANT le projet qui consiste en |z créalion d'une piscine de 56 m? siluge au niveau du
TN + 0 sans balisage avec une plage en bois perméable de 60,67 m? au niveau du TN + 0. Le
projet prévoit avssi la création d'un local piscine en exlension du garage existant, dune emprise
de 19,9 m? [sur une dalle existante de 7,64 m?) calé au niveau du TN + O ainsi que l'extension
d'une terrasse existante de 7,24 m? située &4 TN + 1 m. 3 réservoirs de 700 litres seront installés
pour compenser l'emprise au sol générés.

CONSIDERANT que le terrain d'assietle du projel est situé a lintérieur du périmétre du Plan des
Suifaces Submersibles du Tech.

CONSIDERANT larticle R 111-2 du code de Furbanisme qui dispose : « Le projet peut étre
refusé ou n'étre acceptd que sous réserve de |'abservalion de prescriptions spéciales s'il est de
nature & porter alteinte A la salubrité ou a la sécurité publique du fait de sa situalion, de ses
caracléristiques, de son imporlance ou de son implantation a proximité d'autres installalions ».

CONSIDERANT que dans le cadre de 'élaboration du PPRI, I'étude de I'aléa inondation (€ludes
SIEE 2008 et ARTELIA 2013) situe la lerrain d'amprise du projet en zone Ruf {Zong inondable
d'aléa fort en secleur urbanisé avec des hauteurs d'eau comprises enlre 0,50 m et 1 m et une
vitesse d'écoulement inférieure 4 0,50 m/s.

La cote de référence applicable estde TN+ 1 m.

CONSIDERANT que le futur réglement du PPRI en cours d'élaboration prévoit qu'an zane Ruf,
les piscines au niveau du lerrain naturel sont admises, a condition qu'un balisage permanent du
bassin scit mis en place afin d'assurer k3 sécurité des personnes et des services de secours, Ce
balisage devra dépasser la cote de référence + 0,20 m avec un minimum de 2,60 m.

La zone Ruf a pour principe l'interdiction de toute conslruclion nouvelle mais autorise les
extensions au sol des batiments existants sont admises une seule fois, sans crealion de
logement ou augmentation de 1a vulnérabilite el sous réserve

Qe I'emprise au sol générée soit inférieure a 20 m?,

Que le plancher des annexes non habitables soit calé & la cole de référence (TN+ 1m)

Que l'extension s'accompagne de mesures compensatoires de nature & diminuer la vulnérabilite
du batiment lui-méme (pose de balardeaux & chaque ouvrant situé sous la cote de référence,
efe.}.

Tout projet générant une impeméabilisation dewa melire en couwe des mesures
compensatoires suffisantes pour permetire une rétention des eaux pluviales dans la proportion
minimale de 100 litresfm? imperméabilisé.

CONSIDERANT que pour apprécier I'existence d'un risque d'atteinle 2 fa sécunité publique, le
Maire doit lenir compte de I'ensemble des études et cartes d'aléas portés a sa connaissance,

CONSIDERANT que pour neulraliser le risque inondation au tilre de ['article R 111-2 du code de
l'utbanisme, |e Maire considére qu'il esl nécessaire d'assortir Ia décision de prescriplions.

CONSIDERANT que les prescriptions qui paraissent adaptées & fa prise en compte et & Ia
neulralisalion du risque connu consistent & fixer & la parcelle

Mise en place d'un balisage permanent du bassin soit mis en place afin d'assurer la sécurilé des
persannes et des services de secours. Ce balisage devra dépasser la cole de réference + 020 m
avec un minimum de 2,60 m.

CONSIDERANT quiil v 2 lieu d'assortir le projet de ces prescriptions afin d'assurer la prise en
campte du risque et }a mise en sécurité des populations et des biens.



Sur le pon-respect de l'article R 111-2 du Code de PUrbanisme, Section 1/ Réglement
National d'Urbanisme, Sous-section f/Localisation et desserte des constructions,
aménagements, installations et travaux,

Dispositions génerales du réglement du Plan Local ¢’Urbanisme

Sur le risque d'attelnte 2 la sécurité publique

CONSIDERANT {arlicle susvisé qui spécifie : « Le projef peut éire refusé ou n'élre acospts que
sous reserve de fobservation de prescriplions spéciafes s est de nature 8 porter allsinte 4 la
safubrité ou & la séowrité publique du faff de sa sifuation, de ses caracléristiques, de son
importance ou de son implantation 2 proximité d'autras instaffations ».

CONSIDERANT au fitre de larticle R 111-2 du Code de 'Urbanisme que le projet tel que
présenté est de nature & porter atteints 4 la séourité publique du fait de sa situation el de ses
caractéristiques, et ne peul donc pas étre autorisé.

ARRETE

Article 1: 1l est fait OPPOSITION & la déctaration préalable en tant gu'elle porte sur lg
projet de construction d'un local piscine en extension du garage axistant, d'une emprise
da 19,3 m? sur une dalle existante de 7,64 m? dont le plancher est prévu au niveau du TN,

Article 2 : Il n'est pas fait opposition & la déclaration préalahle en tant quslle porta surla
création d'une pis¢ine de 55 m? calée au niveau du TN avac une plage en bols perméable
de 60,67 m® ainsi que sur I'extension do la terrasse existante de 7,64 m® calée a TN + 1m.

Les prescriptions suivantes doivent impérativement élre respectées :

» Mise en place obligatoire d’un balisage permanent du bassin solt mis en place afin
d'assurer la sécurité des personnes et des services de secours. Ce halisage devra
dépasser ta cote de référence + 0,20 m ava¢ un minimum de 2,60 m.

» Les caractéristiques générales de fa modification projetée devront s'harmoniser avec le
batiment existant, en ce qui concerne notamment la nature et la couleur des matériaux
utilisés.

Article 3: Le pétilionnaire s'engage & respecter |'arrété préfectoral n® 356042005 du 7 octobre
2005 relatif & ka IDtle contre |es bruits de voisinage dans le Département des Pyrénées Crientales
affiche et communicable en mairie.



Artlcle 4 : Le Directeur Général des Services de la Commune est chargé de I'exécution de la
presente décision.

Fait 3 SAINT CYPRIEN

Le 14 décembre 2022
Par dékgation du Maire,
BL‘Thienry DEL POSO

M. Jean GAUZE
Conscilier Muniiped (k5mé A Mankme

B : La présente autorisation pourra étre scumise au paiement d une lace d aménagament, d'une redevance
d'archéclogie préventive el éventuetiement d'ung parGeipation financiére pour assainissement collectil

Elles saront exigitles & |a date d'achévement des epérations imposables (date 4 laquelle la construction esl
habitabte ou wlilisable) en application de Varticle 1408 du code général des impdts. Le bénéficiaine devra déclarer les
caractéristiques de son bien dans les 90 jours de son achévement sur fe service « gérer mes biens immabiliers »
disponible sur leapace sécuisé impdls.gountr,

Le recouvrement de |a taxe fait I'ebjet de ['émission de deux litres de perceplion correapendanl & deux fractions
&gales & 13 moilié de la somme lotale A acquitler, ou & 'Emission d'un tire uniqus lorsgue le monlant n'excéde pas
150 €.

Le titre: unigque ou is prermier tire esl émis & compler de 90 jours aprés la date d'exigibiite de la laxe. Le second tilre
est émis 6 mois apsés la date d'émission du premier ltre en application de Iarticle L 331-24 du code de Furbanisme.

HB - le pélitionnaire s'engage 3 respecter Marmété municipal du 25 juin 1984 réglemenlant tous les actes et bruits de
nature 4 nuire A la tranguilité publique, et notamment Farticle 1 qui stipule que durant les mais da juin, juitlet, aoit et
septembre, la mise en marche das appareils généraleurs de brul, vitwations, fumées, etc._. sera interdite avanl 8
heures et apras 20 H, ainsi qu'enlre 12 heures et 14 heuras, sur tout chantier pubdic ou privé et dans les
établissements industriels, commerciayy, ateliers, el

NB - Le palitionnaire est informé que le projet se situe dans fa Zone de sismicite 3 qui correspond & un fsque de
sismicité modéré. La construction devra respacter les exigences da Parrdté du 22 oclobre 2010 sur les régles de
gonstuction parasismiguas,

La présente décision est Iransmiso au représentant de I'Etat dans les conditions prévues 3 I"article L 2131-2
du coda général des collectivités territoriales.

Le Maire certifie sous sa responszbllitd le caractére exécutolre de cet acte consécullvement a sa
fransmissicn en Préfecturs ¢l 4 son sHichage le 14 décembra 2022 conformément auy articles R 424-1f et R
42412 du code de 'urbanisme.

Conditons dans kesquelies la peesente sutorisation devienl exdoutoirs ;

Vous pouvez commencer les travaux aulorisés dés la date A laquelie calte autorisation vous 2 €16 notifie, sauf dans lefs]
cas parbeulien(s) suivant{s) -
- une autorisabion relevant dune autonle daceriraliste mesl exdoutoine qu'a comgpler da la date & laquelle elle a ele transmise
au préfet ou 4 son délégué dans es conditions définies aux articdes L. 21311 el L. 2131-2 du code général des collectiités
lemitorisies. Le mave ou le peesident da latablissement public de cocpération inlercommunae doil vous informer de fa date &
laquelle catl ransmission a 618 effectuée.
sf votre projat est situé dans un si% inscril vous ne pouvez commencer les travaux qu'aprés lepiraton dun délai de
fuatra mois & cempter du $400t de la demands en mairie,
< [anéta mentionne que volre projet f3t l'objet dune preseription d'archéglogie préventive Siis ks ravalx ne peuvent
pas &lre enfrepdis avant lexécution des prescriptions d archéckog préventive.




INFORMATIONS - A LIRE ATTENTIVEMENT -

- COMMENCEMENT DES TRAVAUX ET AFFICHAGE : les travaux peuvent démarrer dés que l'autorisation est
exéculoire,

L'autorisation doit &tre affichée sur le terrain pendant toule la durée du chantier. L'affichage es effectué par les soins
du bénéficiaire sur un panneau de plus de 80 centimétres de maniére & étre visible depuis la voie publique. || doit
indiquer le nom, |a raison ou la dénomination sociale du bénéficiaire, la date el le numéro du permis, el s'il y a lieu la
superficie du terrain, la superficie du plancher autorisée ainsi que la hauteur de la conslruction par rapport au sol
naturel. || doit également indiquer I'adresse de |a mairie ol le dosster peut étre consullé, L'affichage doit également
mentionner qu'en cas de recours administralif ou de recours contentieux d'un liers confre cette autorisation, le
recours devra éire natifié sous peine d'irrecevabilité 4 lautorité qui a déliveé l'autorisation, ainsi qu'a son bénéficiaire.

- DUREE DE VALIDITE : L'autorisation est périmée si les travaux ne sonl pas entrepris dans le délai de trois anst)
a compler de la nofification de l'arrété. Il en est de méme si, passé ce délai, les travaux sontinterrompus pendant un
délai supérieur  une année,

't Décret n® 2016-6 du 5§ janvier 2016 : le délai de validité initial des autorisalions durbanisme est porté de deux
ans & Irois ans, Ce délai pourra éire prorogé deux fois pour une durée d'un an. De plus, le déial de validite de
fensemble des permis ef des décisions de non-apposition & déclaration préalable porfant sur-des ouvrages de
production d'énergie renouvelable pourra éire prorogé plusieurs fois pour une année, jusqu'a lachévement d'un délai
de dix ans & compler de la défivrance de laufonsation d'urbanisme.

Celte disposition ne fait pas obstacle & la prorogalion de ces aulorisalions dans les conditions définias aux articles R
424-21 & R 424-23 du méme code.

L'autorisation peut &tre prorogée, ¢'est & dire que sa durée de validité peut étre prolongée, sur demande présentée
deux mois au moins avant l'expiration du délai de validité si les prescriptions d'urbanisme, les serviludes
administratives de tous ordres et les taxes el participations applicables au terrain n'ont pas évolug.

Vous devez formuler volre demande de prorogation sur papier libre, en joignant une copie de l'autorisation que vous
souhailez faire proreger. Volre demande en double exemplaire doil élre

- 50it adressée au maire par pli recommandé, avec demande d'avis de réceplion postal,

- 50il déposée contre décharge 4 la mairie.

- DROITS DES TIERS : La présente décision est nolifiée sans préjudice du droit des liers {notamment cbligations
contractuelles : servitudes de droit prive telles que les serviludes de vue, d'ensoleillement, de mitoyenneté ou de
passage ; régles confractuelles figurant au cahier des charges du lolissement ...) qu'il appartient au destinataire de
I'aulorisation de respecter.

- OBLIGATION DE SOUSCRIRE UME ASSURANCE DOMMAGES-QUVRAGES : celte assurance doil élre souscrite
par la personne physique ou morale dont la responsabilité décennale peut élre engagée sur le fondement de la
présomption élablie par les articles 1792 et suivants du code civil, dans les conditions prévues par les articles L241-1
el suivants du code des assurances.

- DELAIS ET VOIES DE RECOURS : Si vous enlendez contester |a présente décision vous pouvez saisir le tribunal
administratif de Monipellier d'un recours contenlieux dans les DEUX MOIS & partir de sa notification. Vous pouvez
éqalement saisir d'un recours gracieux I'auteur de la décision ou, lorsque |a décision est délivrée au nom de I'Elal,
saisir d'un recours hirarchique le ministre chargé de l'urbanisme. Celte démarche prolonge le délai du recours
contentisux qui doit alors élre intreduit dans les deux mois suivanl |a réponse. (L'absence de réponse au terme d'un
delai de deux mois vaul rejet implicite).

Les fiers peuvent également contester celte aulorisation devant le tibunal administratif compétent. Le délal de
recours contentieux courl & l'égard des ters & compler du premier jour d'une péricde continue de deux mois
d'affichage sur le terrain conformément aux dispositions ci-dessus,

Le Tribunal Administratif peut &ire saisi par 'application informalique « Télérecours citoyens » accessible par |2 site
Intemel www.telerecours.fr






